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CHAPITRE 1 - GENERALITES

DEFINITION DU PROJET

Désionation cadasirale

Le présent folissement ¢linsorit sur des parcelles cadastrées Commune de Lentic, section D
a°2177 278 et 2179
Programeme &' nabitat

L'opération prévoll ia réaisation en piusieurs tranches d'ur ensemble de 37 iots répartis comme i
sult :

» 30 iots destings & recevoir des constructions individuelles & usage ¢'habitat

# 1 lot composant un secteur de densité urbaine plus imporiante. destinés a accueillir un
ensemble de 4 logemenis aidés (lot 13)

OBJEY DU PRESENT REGLEMENT :

e présent réglement a pour objet de fixer les régles durbanisme imposées dans le lotissement

en complément du réglement du Plan Local d'Urbanisme en vigueur sur le secteur (secteur AU).
En cas de divergence entre le présent réglement et le PLU, lee régles du PLU seront appliquses.
Conformément aux dispositions de la ol du 18 Juitlet 1985 une copie du présent régiement sera

remise a chague acguéreur avant la sighature de l'acte authentique.
Les infractions a la réglementation reiative au lotissement serant constatées et poursuivies.

Rappels -

4. Les travaux exemptés du permis de construire sont soumis & déclaration.
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Owg BT UTHISATIONS DU BOL INTERDITES

Sor! irierdis lous modes doccuration ou dulilisation ¢u se! non axpressément visds 8 lartipls 2

ARTIGLE 2 - OCCUPATIONS ET HTILISATIONS DU $OL SOUMISES & CONDITIONS
PARTICULIERES S

Sedies sonl auforisées les canstructions suivantes -
& - Sur Pemprise privative :

¥ lLes constructions & usage ¢’ habitafion

Seulss sont auterisées les constructions & usage d'habitation individuelle oy constructions & usage
mixte destinées & habitation et & un  usage professionnel de type profession libérale ou de
SErVICEes.

L'exercice d'une activité professionnelle pourra en effet &tre autarisée sous reserve de considérer
les contraintes de fenctionnement liées & Iactivits, et de répondre notamment aux exigences du
présent réglement en terme de stationnement {article 12 : Stationnement des vehicules).

¥* Les annexes aux consiructions précides

Définitior: o'une annexe.

Toute eanstruction non accolée au velume principal d’habitation, liée 2 1a fonction d’habitat, sera
considéree comme une annexe. I sera aulorisé par parcelle deux annexes -

ta construction d'une annexe & usage de garage sera autorisée spus réserve que son
implantation et son amenagement respecte les dispositions du present réglement.

¢ Upe annexe & usage d'abri de jardin ;

La construction d'une annexe & usage d'abri de jardin sera autorisée sous réserve qu'elie respecte
tes dispositions du présent réglement.

Nb . Pour le lot voué & Faménagement de logements aidés, il sera aulorisé fa construction d'une
ahnexe a usage de garage et d'une annexe 4 usage d'abri de jardin par logement.
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B - sur Pemprize publigue:
Toutes les aménagements extéreurs of ouviages nécessaires au fonctionnement du guartinr en

patticiier voines, espaces de stalionnement. promenades, posies EDF. instaliations el travayux
divers. '

ARTICLE 3 -VOURIE ET ACCES

A - Desnenie

La desserie du lolissement serz assurée a perir de l'avenue des Terre-Naivas (RD4).

B. fcoes aux lois

Les acces aux lots sont iibres ou imposes, confarmément aux indications porées sur le plan de
composition.

lls devront impérativement étre positionnés compte-tenu de I'emplacement de Pensemble des
équipements technicues implantés sur 'emprise publigue ou privée (candélabres, panneaux de
signalisation, coffrets, branchements divers, etc.). ‘ ’

Article 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

lites

Géne
Les raccordements de tous les réseaux se feront obligatoirement en souterrain jusquiaux coffrets

de branchement instaliés sur chague lol et ce, conformément au programme des travauy et plans
de réseaux, en tenant compte de l'altimétrie et de la nature des branchements,

i - Alimentatlion en eau ;

l.es acguéreurs devront raccorder leur construction au branchement en attente sur leyr lot.

2 - Assainissement Eaux usées :

Il sera crée un réseau "eaux usées” st un réseau "eaux pluviales” permettant de raccorder tous les
lots au réseau communal existant.

Les saux useées et tes eaux pluviales de chaque lot devront obligatoirement étre évacuées par les
branchements correspondants en attente sur les lots.

Les regards en sartie de construction devront étre obligatoirement visitables. Le défaut du respect

de cefte obligation powrra entralner le refus de délivrance du cerlificat de conformite de [
construction.
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3 - Asszinissement Saux pluviaies |

Les aménagements réslisss sur ie tarrain doiven: garantir l'écculement des eaux pluviales dang 1=
resedu collecteur. Celles-oi ne doivent pas &fre déversges dans e réseau d'eaus Ustas.

Les raccordements des constructions s réseaux BF seront impérativement réalisds en tenan
compte de Valtimélrie et de Iz nature des branchemante individusls

Tout aménagement 162lisé sur e temsin ne doit Jamats faire obstacle 2 Fecoulement des eayx
pluviates. Le niveau nature! du sol des proprictés ne polfra &tre modifié de facon sensibie, en tou
cas ces mabvemeants ne psurront aveir pour effef soit de s'epposer au ruissellement naturel ol de
rejeier dans une propieté voising les eaux qui noimalement n'auraient pas du prendre cetis
direciion ni de modifier d'une fagon importante la vue des voising,

Dans le cas ol i'acquéreur émisage de créer un sous-sof oU une cave, it devie assurer e
raccerdament dux réseaux EU et P, soit gravitairement, si le réseay e permet, soif par relevage.

4 - Héseaux divers :

Téiéphone et électricité : les constructions seront raccordées au branchement en attente sur le fot.
Ces raccordements se feront obligatoirement en souterrain Jusqu'aux pranchements réalisas par le
lotisseur. Les différents regards seront implantés en limite de chaque lot au niveau du terrain
naturel existant lors de [z réaiisation des travaux. Les acquéreurs feront leur affaire personnelle de
toute modification aitimétrique de ce regard que necessiterait une éventuelle modification du
terrain. : ' S :

Article § - C,QRACIERISTI_QUES DES TERRAINS

Le projet de découpage parcellaire, figurant au plan masse, précise les digpositions qui seront
arrétées lors de la venie des lots, sous réserve des modifications mineures et de détails
n'entrainant pas une modification sensible dans le nombre des lots ou dans les modalités de leur
construction.

Les surfaces des [ots ne seroni définitives qu'aprés bornage, les surfaces indiquées sont des

surfaces « Projet » qui seront susceptibles d'étre résjustées apres calcuf définitif de chague lot
{plan de bornage}. L'implantation des lots sera réalisée aprés obtention de Parrété
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TARLEAL DE REPARTITION DES BURFALES ET SHON DES LOTS

L6T | SURFACE tm | SHOM ) LOT SURFACE (m7} | SHON (m) |
B 538 280 7 498 e
2 £35 250 1 490 -
_____ 1 535 Z50 1% : 588 i 300 |
4 505 250 20 : N -
s 50¢ 500 2 fsm o5y |
6 584 590 2z Eas 250
7 480 250 23 : 418 ] 250
& 516 250 2 . 534 250
Y B e 4 25 : 458 250
1c a0i 250 24 478 250
1 556 250 2 845 | zn0 |
12 0 | 20 | _ = a1 250
13 1035 1000 2 460 250
it .I . 485 ._I, 250 .30 50 250
15 430 - 3 538 253
15 &7z L

EWMPRI RISES PUBLIQUES

» implantation des constructions principales et annexss usage de garage :

Les constructions devront &étre implantées a l'intérieur des zones constructibles (zene zedificandi)
indigquées au plan de composition.

Les constructions pourront étre implantées a Falignement sur rue et & falignement des espaces
publics.

Si les constructions ne sont pas implantées a Talighement, elles devront respecter un recul
minimal de 3m par rapport & I'alignement.
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R RAPPORT AUX LIRSITES

*implantation dex constructions bar rapport zux limies sEparaiives entre parcsties du

La canstiuction en limite séparative eel aulonsse sous Fserve dif respact, dang une Marge de
recui de 3 mdires par rapport & Iz fimie séparative, d'une hauteur maximurm n'excédan: pas Tmid
entre i6 niveau supérisur du fallage €' le niveal du sol naturel pre & son aplorab.

_Si lz construclion ou partie de construction ne ot pas la limite séperative, 12 distance Soinpise

horizontalement de toul point du batiment {hors débord de toit} ali point de Iz limite séparative gL
an est e slus proche ne paut ére inférieur 4 0.90m toul en restant cans le gabarit décrit ci-dessus.

Limpiantation des annexes en limite séparstive est autorisée. Si Farnexe ne joint pas la limite
separative, la distance au point de la fimite séparative qui en est le plus proche ne peut &re
inferieure & (.90m.

La hauteur maximale das annexes implantées en limite séparative ne peut exceder 3m.

» fmplantation des constructions par rappeort aux fonds de jardins constituant
le périmétre du lotissement (limite nord des lots 13 3 18, limite nord-ouest des
lots & 2 13, limite ouest des fots 1, 5, 6, fimite sud des lofs 1 & 3}:

Si la constiuction (principale ou annexe) ne joint pas la lifnite séparative, fa distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de !a limite separative de fond
de jardin qui en est fe plus proche doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a la sabliére, sans pouvoir &tre inférieure 4 3m.

Article 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé,

Arlicle 8 - ERMPRISE ALl SOL DES CONMSTRUCTIONS

Anticle non réglementé.
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Article 10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES COMNSTRUCTIONS

Constructions & usage d'habiztion ef annexes & usage de garage -

ia hauteur maximale totale des sonstructions mesurée 3 partr du tevrain naturel, & I'aplemb de la
construclion jusyw'au sommet du Batiment {ouvisges technigues, chemindas et sulres
sunerstructures mingures £f ciscontinues exciu) sera de 10m.

Lot foitures lerrasess ne peuvent &re avteristes qu'en respectant une hauteur maximale de 3. 8m
a lacioiére. '

Les annexes 2 ve2age de garage n'excéderont ia haldewr de la constiuction principale.

.3 congiruction joignant 'a iimite séparative ne pourra excéder une havteur au taltage de 7 m sur
iine marge de recul de 3 m compiée a partir de ladite limite séparative.

La hauleur maximale deg annexes implantées en limite séparalive ne peut excéder 3 m & ia

sabliére.

Annexes a usage d'abri de jardin ;
Les annexes & usage d'abri de jardin ne devront pas excéder 3.50m de hauteui

LEURS ABCRDS

{a création architecturate, la gualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le miliey
environnant, ke respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét
public. Le respect de cet intérét refeve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre
d'ouvrage, de la responsabilité de lautorite habilitée & délivrer e permis de construire et d'autres
autorisations d'utilisation du sol. . ) .

En conséquence ;

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'bccupation ou
dutilisation du sol aulorisees peuvent ére refusés ou n'élre accordgs que sous réserve de
I'ochservation de prescriptions speciales si les constructions ou les ameénagements prévus, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porer
atteinte au caractére ou & |'ntérst des lieux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels qu
urbains ainsi qu'ad |a conservation des perspectives monumentaies.

Hormis les principes d'ordre général ci-dessus vises, |aspect extérieur des canstructions peut &tre
librement congu sous réserve de respecter les prescriptions suivantes -

Les toitures

- Les toitures des batiments principaux seront obligatoirement réalisées en ardoises. ou matériaux

en ayant I'aspect. Les luiles sont interdites. Pour toute construction, lee couvertures en tale
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ondulée galvanisée brillante sont interdites. e bac acier ee! inierdit sur las wits & doudle pante. 2
lexception des batiments publics

- La pente des ioitures couvrant e batiment nrincipat, a l'exception des toitures ierasses devra
&ire comprise antre 40° ef 50°.

- Lz penle de totture des véiandas of des annexes FOUTS élre inféricure 2 40°,

- Les consbushons principaies a tolures-lenasses pouvent éire admises 3 tire exeenfionnel &
sendition que ;

» ia covfiguration des lieux ot la déctivité des terraing. dune part

5 ieur conception architecturate ot le traltemant baysager de leurs eberds, aute par
permeattent leur intégration 3 fenvironnemeny,

- Lt toltures arrondies sort interdites.

Pour des fagades des consiructions, fa fonaité des matériaux employés ou des peintures
extérieures devra rester en harmonie avec celle de 'ensamble du secteyr.

L'emplei brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit
est interdif.

Les bardages en téle sont interdits.

Les annexes acceolées ou non a lg construction principale doivent étre congues de telle maniere
gue leur disposition, feur volume et les matériaux ‘soient en harmonie avec la construction
principaie.

En dehors des travaux de terrassement nécessaires & |'édification de coehstructions, fout

mouvement de terre tendant & créer des buftes arlificielles de maniére 3 implanter les
canstructions st interdit.

» Clotures ;

En facade des voies de desserte et des emprises publiquss:

De manigre a garantir une cohérence paysagére & l'échelle de Fopération, les cidtures en facade
des voies de desserte et de I'ensemble des emprises publiques (chemins piétons, espaces verts)
seront intégralement constituées de haies champétres. '

Plantées & la charge des acquéreurs, ces haies associeront plusieurs essences de caractére
champétre et n'excéderont pas 1.5m & maturité (par entretien). Elles seront réalisées dang le
respect de lannexe « Recommandations paysagéres ». :

Ces haies seront éventuellement doublées d'un grillage rigide su poteaux métalliques ou en bois.
d'une hauteur maximale de 1.20m, implanté en retrait de 1m minimum & l'intérieur des parcelies.

Teut zuire moede de cléture est interdit.
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Lzs évenivelles cibtures seront constituées soil par
- Ln griliage simple sur poteaux metaliues ou en hois, dune hauteur maximale de 1 S0
fm o pouvant étre doublé d'une hale de caraciére champétre, v'excédant pas 1.80m & maturie,
Ling haie de caractere champéire, nexcédant pas 1.80m & maturitg, pouvant &ire double
d'un grillage simpie sur pateaux métaliques ou en bols, d'une hauteur maximale de 1 50m

Tout giire made de cidture est interait

Artiele 12 - STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement devre &lre suffisant & lntérieur de chague lof pour fes
besving de ses ocoupands. Deux places de stationnement par lngement rdevront dtre aménagaes
aux fraie de facquéreur, sur la propriélé el constitueront fentrée du lot.

Lz surface de ces deux places de stationnement sera au minimum de 30m*, dans un reclangle de
Bmx5m &ciel cuvert, constituant |a zone d'accés au ot

Dans le cadre de 'exercice d'une activité professionnelle, il devra &tre prévu des emplacements de
stationnement répondant aux besoins genérés par Factivité, ) o '

Logements aides (ot 13}
Pour les logements aidés, il devra &tre réalisé une place de staticnnement par logement.

Article 13 -~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménageées et plantées de végétaux adaptés
2 'envirannament, de facon a garantir le bon aspect des Heux.
Les haies plantées devront &ire convenablement entretenues et renouvelées si nécessaire.

ia haie champétre préserveés sur l'emprise publigue en lisiere Est du lotissement sera maintenue
et entretenue.
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Article 14 - COEFFICIENT DOCCUPATION DU S0L (C.0.5)

Le COS fixg £ 0.38 sur lensemble de Fopération.
La HHON atribuée & chagus lot est présentde dang Particis & (SHON {otaie de 8700m7).
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ANNEXE.
Recommandations Paysagéres

Puletts végdtsle pour composifion des haies srbustives an fegade de voie ol d'espares oubiics

o

HNom en fatn

e .

Mem ueue, &0 irahecais

gCDmass Bi%d
gDeum3 SE.
EFcrsy'thia op
IHydrangaa sp.
Lgvaicrs Hoses
Gyringa-micrephylie

EYIDUMAT Opieus Lompachun

Carsenider
Deviriss
Forapihiszg
il leransias
i Laveiiig

Lles # penites fediies

e

Arpirstes de grends [aitle {phos de 1 50m) pouvani Etre vilisee ponctietiamem

Warm et lakin

Nom ususf ep francais

Amaianchier cansosnels
Carpinua belubus
Crrriug sanguines
Corylus gvettana
Euanyrmls glatus

Ewony mus earapaszus
Fagus eylvatica
Ligrstrum avalilokiom

Dmanihus heterophylbus

Phi fphus =p.
Sambircus nlgra
Syringa microphillza
Viburnum lantzns

Vibumwm opulus

llez agulfallum

Epartivm junceum

LAméarchiers
Charme comesgs
LomoLiler sarguein
Noisettier comnmun
Fusian ailt:

Fusian dCurgss
HEtre

‘irogne

(Ismanthds
Sefingsts

Surcau noir

Las & petites fevilles
Viorne lantate
Winrig whisr

Hgye ver

Genét dFapagre
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